COMUNE DI SANTARCANGELO DI R.

PROVINCIA DI RIMINI

ELABORATO GRAFICO ALLEGATO ALLA RICHIESTA DI PIANO
URBANISTICO ATTUATIVO AREA IDENTIFICATA DAL PSC E DAL
POC, AN.C15A SITA NEL COMUNE DI SANTARCANGELO DI
ROMAGNA IN VIA SAN BARTOLO.
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- || verde di standard complessivo del sub ambito a) & tutta ricompreso nell'area destinata alle dotazioni territoriali di cui alle schema di SGHENR DIABSET IO GENERRLE INHEATHG - ] § ) - Scala 1:1.000
1% W POCZERO assefto complessivo. | parcheggi P1 e P2 sono distribuiti nell'area, ed una piceola porzione potra essare realizzato nello spazio del .'__,'gp,.‘,. : . . = S S\ N e ) ; :
¥ . < COMUNE DI parcheqgio della scuola, sul lato della strada di accesso allarea, N f
PIANO OPERATIVO COMUNALE
vr. s SANTARCANGELO DI ROMAGNA usl
i S SCHEDA C1 || Usi di RUE a Funzione Residenziale, Ers. Dotazioni territoriall

SCHEDA DENOMINAZIONE AMBITO DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO
OBIETTIVI DI QUALITA' DEL PSC dovranno essere ricollocati e potenziati nellambito. Dietro si apre 13 campagna caratterizzata da aree coltivate,

STRATTO RUE - Tav. 1 Ambiti e

tra

RO

sformazioni territoriali

= T Si lrafla di un'area pianegaiante, &l margine del lessuto insediato dela frazione di San Bartolo, compresa allintemo dell Unita di paesaggio della
AN'C'15 SAN BARTOLO Localizzazione: via San Bartolo pianura alluvionale agricola del Marecchia, l'area @ priva di costruzoni. || sub-comparto a) ha accesso da via San Bartolo, il sub-comparto b) da

via A. Costa. La zona & carattenzzata da un tessulo 2 bassa densita & dalla collocazione del servizi scolasticl lungo 1a viebilita principale, che

Sintesi: Nel presente POC viene inserito solo il sub-ambito a) come riperimetrato (I8 particella 271 viene traslata nel sub-ambito b). Con lntervento si
Chigttivi generall della pianficazions: consolidars dal punto df vista funzionale il tessuto insediato dela frazione, realizza I'accesso da via San Bartok, da cui senza interferire con le residenze, si accede al'area destinata a dotazioni territoriali {nuova scuola
Obiettivi specifici: carattenistiche urbanistiche e struttura funzionale dell'ambito: realizzazione di un insediamento residenziale, e of | elementare e palesira). La viabilita di ubanizzazione & acoompagnata dala pista ciclabile che si nicollega 2 quella esislente delle aree insediale
zone a verde e parcheggi refrostantl & dal marciaplede per i pedoni. Linsediamento residendale & caratterizzato da edific nel verde, alti uno/due piani. L'area destinata a

Obiettivi spectici per ledilzia residenziale sociale: definizione delle modalita df realfzzazione con interventi pubbiici e privatf del 20% | Soucla gﬂ'maf? e ?m Pﬂﬂma ﬁﬂm‘?ﬁ:mﬂeggh dwica;: l;lﬂ 2002550 Bisedusm Cmeﬂﬂ? d:: i:dw_da didl:fC;uF'éJC afgﬂ:ﬁﬁ
i 12000 i uno schema O ass 4 ESSNV0 n & Consen atcorpare e aree pu per la ZaZI0Ne a a
BB S B LR S SO S M HENB 0 S b ey dedicati allERS. Lo schema fomisce gii indirizzi guida per 'nsediamento. | sub-ambiti potranno essere collegati fra loro attravarso una viabilita

- carmabile elo altraverso un percorso cicdopedonale. |l disegno infatli individua uno spazio “franco’da usare prevalentemente ad usi pubblic, la cui — y,
OBIE'I'n‘vI DI QUALITA' DEL POC _ : _ : definizione & demandata agli esiti degh studi viabiistici e acusticl. Per il sub-ambito b) si indica per il futur, la realizzazione di un piccolo : 3 :

Lintervento deve ben inserirsi nel contesto del paesaggio agricolo e urbana della zona. Nell'area si deve individuare b spazio per | parcheggio pubbiico sul fronte di via A. Costa. Nel disegno complessivo del’ambito dowa essere lasciato un accesso alle aree agricole refrostant ! 3 b o i _.Jv"’,r/ e y e Sy, v 8

inserire una scuola ed | relativi servizi. Lintervento residenziale deve integrarsi con le previsioni di ERS. L'ambito AN.C.15 | I'smbito, : . & | o I itoria & LB . ; -

) ; -, — ; el Poub-comparto 8 - % - ssasess  Sub-comparto A

3 g s : o , BT e iﬁ, ’ Sub-comparto B

ricomprande il sub-ambito a) e il sub ambito b). || primo viene inserito nel POC. Al fine di fornire gli indirizzi essenziali per coordinare i

due sub ambiti, viene definito uno schema dassetto urbanistico complessivo che definisce gli elementi guida anche per i futwi | FEE T TEEI WAL G EN R E S Y

interventi del sub ambita b). Il PSC nela scheda d ‘ambifo preveds: Strada pubblica
Infrastrutture per la mobilfa pubbiica e privala: percorsi pedoddabil di collegamento con il capoluogo. Parcheggio
DATI DI RIFERIMENTO Impianti @ refi fecnologiche; collegamento alle rete esistenti nella frazione,
IDENTIFICAZIONE CATASTALE Afrezzature e spazi collollivi; area a verde alirezzata, Marciapiede
Foglio nr, 17 Sub-ambito a) - Particelle 83, 270, 651,737, 768 e 704 Pista ciclabile
Sub-ambiob) - Partcel 637, 271 (iaskta) | CONTRIBUTODI SOSTENIBILITA' , K
- Cessione gratuita dell’area destinata a dotazioni territoriall mg 4.570 (composta da; ame di standard mg 1.357 + area aggiuntiva mq 2,435 +
" P p— i area parcheggio di circa mq 77 8),
Superficle teb-rgtﬁnga‘g: sccrlgga d'ambito P.8.C. (ST complessiva) ;’!gg% MG | " assone dal ltto per realizzasione & ERS d circa 4 1,300, ERS
= Sumb:m NI '1 OUWIMY | contributo economico pari ad un valore di eure 119/mg SU privata, Dotazioni territoriali
- sub-ambito AN.C.15b 2.000mg Area privata
Sub-ambito a) R M'#'TIA ATmWA 2 ) et > Accessi alle aree
Superfciedipogeto (ST) 134330 | sk uno kad  atgho ule bl come spacco el Valst. ___ Area provaltemente
Superficle fondiaria indicativa (SF) 4.164m9 | peativamente ai vincoll presentl e ale prescrizioni di sostenibilta, si assume quanto dportato nella scheda dambio AN.C.A5 di PSC e nella E=-=2 pubblica (dotazioni, strade,
Superficie utile (SU) L n_» 1.370mq | valsat del POC. Ai sensi del comma 1 fletiera b) dellart. 14.4 del PSC in tal aree, a compensazione delle nuove impemeabilzzazion, sono da percorsi, ets.}
Ulteriore quota assegnabile se realizza almeno una quota di edilizia convenzionata - Ers (SU) 242mQ | indwiduarsi aree da destinare & fpascimento della falda per un'estensione non inferiore & quella di nuove impermeabiizzazione. Si prescrive i
mantenimento di aree pemeabili in profondita per un'estensione totale pari almeno al 50% dell'estensione dellinters ambito (conteggiando sia le
Lotto da cedere al Comune & destinare a ERS aree pubbiiche che quele private).
SF circa 1.300 mq | Aifinidellinsediamento della scuola quale opera di rlevante interesse pubblico, in sede di PLIA deve essere redatto uno studio di microzonazione
UF 0.50 sismica approfondito (terzo ivello) ai sensi della D.G.R. 112/2007,
Superficie utile (SU) 650 mq | Aifini della corretta assegnazione di dlasse acustica per linsedismento della scuola, dowra essere aggiornato il Piano di classificazione acustica
(PCA) preliminarmente all approvazione del PUA.
Hmax =7 mi Relativamente al rischio e funzionalita idraulica andra applicate quanto previsto dall'art, 10 del PSC in applicazione deliar. 2.5 del PTCP e
del'art. 11 del Piano Straldio di bacino (PAI).
CARICH! INSEDIATIVI MASSIMI AMMISSIBILI dal POC L;O%Ah?r?ﬁ"ﬁEﬁﬁﬂE‘:;Fm & quello in uso attuate, fino a quando sard approvato il nuovo Schema di Convenzione,
Stperficie utle (SU) 2262mq Il PUA deve essere depositato presso il Comune entro & mesi dallapprovazions del POC, La stipula della Convenzione dovra awenire entro 2
mesi dail approvazicne del PUA, Entro 12 mesi dal deposito del PUA dovranno essere cedute al Comune l'area destinata a Dotazioni territoriali
DOTAZIONI TERRITORIALI come individuata nello schema di assetto complessivo, pari complessivamente a circamq 4 570, e lama destinata a ERS pari a dirca mq 1,300,
Contestualmente dovranno essere cedute dietro sempilice richiesta del Comune, ke aree per |a realizzazione della strada di accesso da via San
STANDARD (art. 58 comma 4 A) del RUE) Bartoko al fine di consentire 'accessibilits alle dotazioni pubbliche e al ERS: Le aree dowrannc rimanere nella gestione, manutenzione e custodia
Standard residenza (P1 =214 mq, P2 = 274, V = B22) 1.310mg | dela parte cedente, fino al colludo delle oper di urbanizzazione. Le aree dowanno comungue essere cedute dietro semplice nchiesta dal
Standard residenza assegnabile (P1 =38 mq, P2=48, V= 145) 231 myg | Comune, anche qualora il PUA nan venga depositato, al fine del raggiungimento degli cbiettivi pubblic.
Standard Ers(P1 =102mq, P2 = 130 mq, V = 390) 622 mq | Alapprovazione del POC dovra essers emessa una fideiussione pari al vatore delle vod che compongono il contributo di sostenibilita ove questi

onen siano versati, realizzati efo cedutl posticipatamente all'approvazione del presente POC,
2163 mg Le modalitd ed i tempi per | versamento del contributo economico monetario e per la realfizzazione delle opere saranno stabiliti in sede di

n Vi
T O Convenzione. In sede di progette di PUA | paramelri urbanistici saranno rapportati alla superficie di ST misurata,

COMMITTENTI
= SOCIETA “PROM.ED. S.R.L.” = GUIDI NADIA
= GUIDI TERESA = GUIDI PAOLA
= GUIDI SEVERINA = SANTARINI FABIO
= GUIDI ROBERTO
= GOBBINATALINA
= GUIDI DANILO
PROGETTISTI
= ING. FEDERICO RAMBALDI
SPAZIO RISERVATO Al VISTI DEGLI ENTI:
TAVOLA DATA: 20/12/2016 SCALA: 1:2000 - 1:500
1 oGGETTO: STRALCIO DI PSC, RUE, SCHEDA DI POC ZERO E
RILIEVO TOPOGRAFICO DELLO STATO DIFATTO
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